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() Informacje ogélne o kredycie hipotecznym w
ING Banku Hipotecznym S.A.

Nasz materiat przedstawia ogélne informacje o produktach hipotecznych.

Twoj kredyt hipoteczny zostat udzielony przez ING Bank Slgski S.A. a nastepnie przeniesiony do ING Banku Hipotecznego
S.A., banku z Grupy ING Banku Slgskiego. Przeniesienie kredytu nie wptywa na warunki Twojej umowy kredytu ani na
sposob w jaki obstugujemy Twdj kredyt.

Z dokumentu dowiesz sie:

e jakie warunki musisz spetnia¢, jako nasz partner w ramach umowy o kredyt hipoteczny;
o jakie obowigzki finansowe wynikajqg z zaciggniecia kredytu hipotecznego;
o jakie sg warianty mozliwych odsetek i sptat kredytu hipotecznego;

e jakie koszty ponosisz w zwigzku z obstugq kredytu hipotecznego.

@ Pamietaj:

e Masz mozliwo$¢ uzyskania na swoj wniosek wyjasnier o wykonanej przez Bank ocenie ryzyka i zdolnosci
kredytowe;j.

e Whniosek taki moze zosta¢ ztozony do roku od zawarcia aneksu do umowy kredytowej lub jezeli aneks nie
zostat zawarty, do roku od przekazania Ci informacji o dokonanej ocenie zdolnosci kredytowej i ryzyka
kredytowego.

Zabezpieczenie kredytu
O czym musisz pamietac?

Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci jest zabezpieczeniem Twojego kredytu.

Hipoteka moze zosta¢ ustanowiona zaréwno na kredytowanej nieruchomosci, jak i innej nieruchomosci (nalezgcej do
Ciebie lub osoby trzeciej). Pamietaj, zeby ustanowi¢ hipoteke na nieruchomosci osoby trzeciej (np. kogo$ z rodziny) -
musisz spetni¢ pewne warunki. Zapytaj nas o szczegoéty.

Dodatkowym zabezpieczeniem kredytu jest udzielenie ING Bankowi Slgskiemu petnomocnictwa do pobierania
wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Twojego kredytu, z rachunkéw (oszczednosciowo-rozliczeniowych,
oszczednosciowych oraz terminowych) posiadanych w ING Banku Slgskim, a jesli w Twoim kredycie wskazano ROR
prowadzony w ING Banku Slgskim jako rachunek stuzqcy do obstugi kredytu takze petnomocnictwo do pobierania z
tego rachunku srodkéw na sptate naleznych Bankowi miesiecznych rat, optat, prowizji i innych przewidzianych umowg
wierzytelnosci Banku.
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Do kredytu hipotecznego obowigzkowe jest réwniez ubezpieczenie nieruchomosci z cesjq na Bank.

Ryzyko zmian cen nieruchomosci

Jednym z zabezpieczen kredytu hipotecznego jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci. W zwigzku z tym rynkowa
wartos¢ takiego zabezpieczenia jest uzalezniona od wielu czynnikéw w tym m.in. od relacji cen na lokalnym rynku
nieruchomosci oraz sytuacji ekonomicznej. Efektem dziatania tych czynnikéw moze byc istotny spadek wartosci
nieruchomosci jak réwniez jej wzrost.

Zgodnie z regulacjami wewnetrznymi Banku, przez istotny spadek wartosci nieruchomosci rozumie sie zmniejszenie jej
rynkowej wartosci, o co najmniej 20% w stosunku do wartosci nieruchomosci przyjetej na dzien ustanowienia
zabezpieczenia. Wartos¢ tqg zobaczysz w swojej umowie kredytowe;.

Konsekwencjq istotnego spadku wartosci moze by¢ konieczno$¢ ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty
kredytu, w formie hipoteki na innej nieruchomosci niz ta ktéra dotychczas stanowi przedmiot zabezpieczenia. Przy
czym wartos¢ dodatkowego zabezpieczenia powinna odpowiadac co najmniej kwocie, o ktérg spadta wartos¢
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia tzn. stosunek aktualnego salda zadtuzenia (razem z prowizjami
i odsetkami) do wartosci wszystkich zabezpieczen nie moze by¢ wyzszy niz 80%. Jesli nie bedziesz mégt ustanowic
takiego zabezpieczenia Bank dopuszcza réwniez mozliwos¢ ustalenia innego rodzaju dodatkowego zabezpieczenia,
nastgpi to w trybie indywidulanych uzgodnien.

Pamietaj, ze odpowiadasz wobec Banku za zaciggnigte zobowigzanie do jego wysokosci. Dlatego tez, jesli dojdzie do
wymuszonej sprzedazy nieruchomosci na rynku lub sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym, a uzyskana cena
sprzedazy bedzie niewystarczajgca do catkowitej sptaty zaciggnietego zobowigzania wraz z odsetkami, optatami,
bedziesz zobowigzany do uregulowania brakujgcej kwoty.

Okres kredytowania

Kredyty hipoteczne sq z zasady dtugoterminowe - w ten sposéb tatwiej Ci sptaci¢ wysokq kwote kredytu, w relatywnie
niskich ratach.

Standardowe okresy kredytowania w przypadku kredytow hipotecznych wynoszq z reguty do 25 lat. W naszym
Banku, tak jak w wielu innych, maksymalny okres sptaty moze wynosi¢ 35 lat.

Pamietaj jednak, ze kredyt udzielony na tak dtugi okres jest potencjalnie bardziej ryzykowny, gdyz trudniej jest
przewidzie¢ zmiany Twojej sytuacji finansowej w tak dtugiej perspektywie czasu. Zwré¢ tez uwage na to, ze im
dtuzszy okres kredytowania, tym dtuzszy jest czas sptacania odsetek, co podnosi koszt kredytu.

Jesli wskaznik miesiecznych obcigzen do Twojego dochodu, ktéry wskazates$ do obliczenia zdolnosci kredytowej,
przekracza 40%, to zwiekszone ryzyko kredytowe moze negatywnie wptyngc na niespodziewane wydatki, a takze na
mozliwos¢ oszczedzania w trakcie okresu kredytowania. Dlatego powiniene$ mie¢ odpowiednig rezerwe finansowq.

Emerytura a sptata kredytu

Jesli okres kredytowania Twojego kredytu przekracza granice ustawowo okreslonego wieku emerytalnego, mozesz
ponies¢ ryzyko obnizenia dochodu po przejsciu na emeryture.

o kredyt udzielony na dtuzszy okres jest potencjalnie bardziej ryzykowny z powodu trudnych do przewidzenia
zmian Twojej sytuagji finansowej, w tym przejscia na emeryture.

o w przypadku pogorszenia Twojej sytuacji finansowej spowodowanej przejsciem na emeryture, mozesz wspdlnie z
Bankiem ustali¢ nowe zasady sptaty, ktére bedq dostosowane do Twoich mozliwosci.
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o wdowolnym momencie mozesz skorzystac z czesciowej przedterminowej sptaty kredytu, dzieki czemu obnizysz
wysokos¢ raty kredytu.

e mozesz tez zawnioskowa¢ o aneks do umowy kredytu, w ktérym dopasujesz okres kredytowania do biezqgcej
sytuadcji finansowej. W ramach aneksu mozesz np. skroci¢ okres kredytowania czy zmieni¢ wysokos¢ miesiecznej
raty.

Wycena nieruchomosci

Jesli zdecydujesz sie dokona¢ zmiany nieruchomosci, ktora jest zabezpieczeniem kredytu, konieczne jest
oszacowanie wartosci nieruchomosci, ktora bedzie stanowita nowe zabezpieczenie kredytu. Za te czynnos¢ Bank
pobierze optate wskazang we wniosku o aneks do umowy kredytu.

Bank hipoteczny jest zobowigzany do sporzgdzenia ekspertyzy bankowo hipotecznej wartosci nieruchomosci,
dlatego nie moze skorzysta¢ z Twojego operatu szacunkowego.

Oprocentowanie kredytu

Twoj kredyt hipoteczny moze byc¢ oprocentowany wedtug:
a) Oprocentowania zmiennego

Oprocentowanie kredytu hipotecznego jest zmienne i sktada sie ze wskaznika referencyjnego WIBOR 6M oraz
marzy banku okreslonej w umowie kredytu.

WIBOR 6M jest wskaznikiem referencyjnym stopy procentowej w rozumieniu Rozporzgdzenia BMR opracowywanym
przez Administratora wedtug metody samodzielnie okreslonej pod nadzorem Komitetu Nadzorczego Wskaznikow
Referencyjnych Stop Procentowych [podstawa prawna: Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014].

Szczegoty dotyczgce WIBOR 6M, w tym opis kluczowych elementéw metody opracowywania WIBOR 6M,
Oswiadczenie o Wskazniku Referencyjnym oraz procedury dotyczqgce przyjmowania i rozpatrywania skarg
dotyczqgcych procesu wyznaczania wskaznika referencyjnego Administrator opublikowat na swojej stronie
internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl.

Oprocentowanie kredytu = stata marza banku + WIBOR 6M

Uwaga, marza banku moze ulec zmianie na szczegoélnych warunkach zwigzanych z dobrowolnym skorzystaniem z
dodatkowych produktéw/ustug oferowanych przez ING Bank Slgski (np. ubezpieczenie), jak tez w innych sytuacjach
okreslonych w Twojej umowie.

Bank aktualizuje oprocentowanie kredytu co 6 miesiecy o aktualng wartos¢ WIBOR 6M z danego dnia.

Musisz wiedzie¢, ze ponosisz ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu - po kazdej aktualizagji
stopy kwota raty Twojego kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie podpisania umowy nie mozna okresli¢
jak bedzie sie ksztattowat wskaznik referencyjny WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) w trakcie
catego okresu kredytowania. Jest on ustalany zgodnie z Regulaminem fixingu stawek referencyjnych WIBID i
WIBOR. Administratorem wskaznika referencyjnego WIBOR jest GPW Benchmark SA z siedzibg w Warszawie.
Regulamin stawek referencyjnych WIBID i WIBOR oraz informacje o aktualnej wartosci wskaznika WIBOR
znajdziesz m.in. na stronie https://gpwbenchmark.pl/.
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Ryzyko zmiany stopy procentowej w trakcie sptaty kredytu dotyczy wszystkich kredytéw o zmiennym oprocentowaniu.
Wysokos¢ wskaznika referencyjnego WIBOR zalezy od wielu czynnikéw (m.in. od wysokosci ustalanych przez RPP stop
procentowych), dlatego trudno przewidzie¢ jej dtugookresowy trend, jednak mozemy obserwowac¢ historyczne
notowania WIBOR.

Ponizszy wykres obrazuje wysokos$¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 6M dla historii notowan od 03.01.2001r.

WIBOR 6M
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Zrodto danych: www.gpwbenchmark.pl.

Historyczne dane pokazujq jak ksztattowat sie wskaznik WIBOR. Nalezy przyjqg¢, ze wskaznik WIBOR moze podlega¢
zmianom w kierunku spadkowym, jak i wzrostowym.

Zmiana wskaznika referencyjnego WIBOR w okresie obowigzywania oprocentowania zmiennego wptywa na
oprocentowanie - a w konsekwencji na wysoko$¢ miesiecznej raty.

Ponizsze wykresy prezentujq zaleznos¢ pomiedzy wskaznikiem WIBOR 6M a wysokoscig miesiecznej raty dla 25
letniego kredytu na kwote 267 200 PLN z oprocentowaniem 8,10%, na ktére sktada sie stata marza Banku w
wysokosci 2,29 % oraz WIBOR 6M.

Zapoznaj sie, w jaki sposéb zmieni sie wysokos¢ raty kredytu w przypadku:

1) wazrostu stawki WIBOR 6M o 400 p.p w poréwnaniu z dzisiejszq stawkgq (tj. wzrost oprocentowania z 8,10% do
12,10%) oraz wzrostu oprocentowania o roznice miedzy maksymalnym i minimalnym poziomem WIBOR 6Mz
ostatnich 25 lat:

7000 zt 6243,05z 30,00%
6 000 z 1% 25,00%
25,72%
5000 z
20,00%
4000 z
15,00%
3000 zt
2 080,02 zt 10.00%
2 000 zk '
1000 >00%
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Biezqca rata kredytu  mmmm Rata kredytu == \Wysokos¢ oprocentowania zmiennego WIBOR 6M
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2) gdy warto$¢ WIBOR6M wyniesie odpowiednio 3%, 5% oraz 10% w poréwnaniu z dzisiejszq stawka:
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Zmiana wysokosci miesiecznej raty to rowniez zmiana catkowitego kosztu kredytu. Im dtuzszy okres kredytowania i im
wigcej zmian oprocentowania w okresie kredytowania, tym wieksza moze by¢ potencjalna réznica kosztu kredytu w
stosunku do okreslonego w oparciu o pierwotng kalkulacje.

W zwigzku z dtugoterminowym charakterem zobowigzan hipotecznych oraz ryzykiem zmiennej stopy
oprocentowania, w trakcie okresu kredytowania mogq wystgpic takie zdarzenia jak nieprzewidziany spadek
dochodoéw, znaczgcy wzrost wysokosci miesiecznej raty czy inne nieprzewidziane wczesniej wydatki. Badajgc Twojg
zdolnos¢ kredytowq bierzemy pod uwage Twoje dochody oraz zobowigzania jak réwniez mozliwos¢ terminowej sptaty
kredytu. Zachecamy, wiec aby w trakcie sptaty zawsze dgzy¢ do zachowania wtasciwych proporcji pomiedzy
poziomem miesiecznych dochodéw a miesiecznych obcigzen, majgc na uwadze, ze zaréwno te pierwsze jak i drugie
moggq sie zmieniac¢ w czasie.

Konsekwencjq stosowania wskaznika referencyjnego jest réwniez ryzyko zwigzane z mozliwosciq jego istotnej
zmiany lub zaprzestania opracowywania.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zmiany przez Administratora metody
opracowywania wskaznika referencyjnego WIBOR 6M
Administrator jako podmiot opracowujgcy WIBOR 6M, jest uprawniony do wprowadzenia zmiany w metodzie

opracowywania WIBOR 6M w trybie okreslonym w dokumentacji WIBOR 6M opublikowanej przez GPW Benchmark
S.A. na jego stronie internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl.

Podwyzszenie lub obnizenie wartosci WIBOR 6M w wyniku dokonanej przez GPW Benchmark S.A. zmiany w metodzie
jego opracowywania moze wptynq¢ na wartos¢ wzajemnych swiadczen pomiedzy Tobg a ING Bankiem Hipotecznym
S.A. w zwiqgzku z zawartg umowag.

Ryzyko zaprzestania przez Administratora opracowywania wskaznika w sposéb
trwaty lub czasowy
Administrator jako podmiot opracowujgcy WIBOR 6M jest uprawniony do zaprzestania w sposéb trwaty opracowywania

WIBOR 6M w trybie okreslonym w dokumentacji WIBOR 6M opublikowanej przez Administratora na jego stronie
internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl, z zastrzezeniem przewidzianych w tym zakresie uprawnien

organéw nadzoru wynikajgcych z art. 21 oraz 23 Rozporzgdzenia BMR.
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Konsekwencjq trwatego lub czasowego zaprzestania przez Administratora opracowywania WIBOR 6M moze byc brak
mozliwosci wykorzystania przez ING Bank Hipoteczny S.A. WIBOR 6M do ustalenia wartosci wzajemnych $wiadczen
wynikajgcych z zawartej pomiedzy bankiem a Tobg umowy. W takiej sytuacji zastosowanie znajdg postanowienia
umowy tgczqcej Ciebie z Bankiem.

W zwigzku z tym, jak réwniez aby spetni¢ wymogi wynikajgce z przepiséw prawa, wdrozylismy w banku odpowiednie
zasady postepowania, ktére prezentujemy ponizej.

Administrator - podmiot, ktéry sprawuje kontrole nad opracowywaniem Wskaznika zgodnie z definicjg zawartg w
Rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru
wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr
596/2014.

GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie
KRS 0000493097, NIP 525 25 46 511

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

T:22 62832 32,F:22 628 17 54 (Centrala GPW)
E: kontakt@gpwbenchmark.pl

Wskaznik - WIBOR 6M - wskaznik referencyjny zdefiniowany w Rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014.

Wskaznik Alternatywny - jest to inny Wskaznik przyjety w celu zastgpienia Wskaznika stosowanego w Umowie, ktéry
zostat dotkniety zdarzeniem zaprzestania opracowywania Wskaznika. Wskaznik Alternatywny moze zosta¢ wskazany
w Umowie, przepisach prawa lub by¢ zarekomendowany bgdz wskazany przez Administratora Wskaznika lub bank
centralny wtasciwy dla waluty Wskaznika.

Istotna zmiana Wskaznika - zdefiniowana przez Administratora zmiana w stosowanej metodzie wyznaczania
Wskaznika, o ktérej kazdorazowo powiadamia Administrator, w zgodzie z art. 13 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych
i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 [Podstawa prawna: art. 13 ust.
1 lit. c Rozporzgdzenial.

Korekta - oznacza wartos¢ niezbedng do zastosowania w celu zmniejszenia lub wyeliminowania gwattownych
ekonomicznych skutkéw zaistnienia Istotnej zmiany Wskaznika, ktéra zostata podana przez Administratora.

1. W przypadku, kiedy zaprzestano opracowywania Wskaznika, ktéry jest stosowany w Umowie, Bank zgodnie z
postanowieniami Umowy w celu ustalenia oprocentowania kredytu na kolejny okres postepuje wedtug
procedury opisanej w pkt. 2-5.

2. W przypadku, gdy od daty zaprzestania opracowywania Wskaznika do daty wykorzystania Wskaznika w celu z
pkt. 1, nie uptyneto 5 dni roboczych zastosowanie ma ostatnia warto$¢ Wskaznika z dnia poprzedzajgcego
zaprzestanie publikacji Wskaznika.

3. W przypadku, gdy uptyneto wiecej niz 5 dni roboczych od daty zaprzestania opracowywania Wskaznika do daty
wykorzystania Wskaznika w celu z pkt. 1, Bank zastosuje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego wskazanego w
przepisach prawa lub wskazanego w Umowie.

4. W przypadku, gdy Wskaznik Alternatywny nie zostat okreslony w przepisach prawa lub wskazany w Umowie, Bank
stosuje Wskaznik Alternatywny wyznaczony przez Administratora Wskaznika skorygowany o $rednig
arytmetyczng z réznic pomiedzy wartosciami Wskaznika a przyjetym Wskaznikiem Alternatywnym wyliczong za
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okres 12 miesiecy przed datq zaprzestania opracowywania Wskaznika, za ktéry wartosci obu Wskaznikow byty
publikowane.

5. W przypadku, gdy ani przepisy prawa, ani Umowa, ani Administrator nie wskazujqg Wskaznika Alternatywnego,
przyjmuje sie za Wskaznik Alternatywny aktualng stope referencyjng Narodowego Banku Polskiego powiekszong
o0 $rednig arytmetyczng z réznic pomiedzy wartosciami Wskaznika a stopg referencyjng, wyliczong za okres 12
miesiecy przed datg zaprzestania opracowywania Wskaznika.

6. W przypadku ogtoszenia przez Administratora Istotnej zmiany Wskaznika, ktéry jest stosowany w Umowie, Bank
stosuje wartos¢ Wskaznika po Istotnej zmianie Wskaznika skorygowangq o:

a. wartos¢ Korekty podang przez Administratora albo jesli Administrator nie podat Korekty

b. $rednig arytmetyczng z réznic pomiedzy wartosciami Wskaznika przed Istotng zmiang Wskaznika
i historycznymi wartosciami Wskaznika po Istotnej zmianie Wskaznika podanymi przez Administratora,
wyliczong za okres 12 miesiecy przed datg ogtoszenia Istotnej zmiany Wskaznika, o czym niezwtocznie Cie
poinformuje.

7. W zakresie, nie opisanym w punktach 2 do 6 powyzej, dotyczgcym zasad ustalania i aktualizacji oprocentowania
kredytu, zastosowanie majg postanowienia Umowy.

8. Bank dokonujgc ustalenia do celu okreslonego w pkt. 1 niezwtocznie Cie poinformuje o zastosowaniu procedury
opisanej w punktach 2-5, zastosowaniu Wskaznika Alternatywnego i wskazuje uzasadnienie wyboru Wskaznika
Alternatywnego oraz informacje o wartosci Wskaznika Alternatywnego branej pod uwage przy obliczaniu
$redniej arytmetycznej niezbednej do skorygowania Wskaznika Alternatywnego, informujqc jednoczesnie o
przystugujgcym Tobie prawie wypowiedzenia Umowy bez ponoszenia kosztéow z tytutu wypowiedzenia.

9. W przypadku, gdy Bank powezmie informacje o ponownym publikowaniu Wskaznika, ktére nastgpi nie pozniej niz
w terminie 30 dni od daty zaprzestania jego opracowywania, Bank powréci do pierwotnie okreslonych w Umowie
zasad ustalania oprocentowania lub ustalenia kwoty przypadajqcej do zaptaty z tytutu instrumentu finansowego
zgodnie z terminami przewidzianymi w Umowie. Bank niezwtocznie Cie poinformuje o powrocie do pierwotnych
zasad okreslonych w Umowie.

10. Informacje o zasadach postepowania w przypadku istotnej zmiany lub zaprzestania opracowywania wskaznika
referencyjnego Bank publikuje na stronie www.inghipoteczny.pl/mambhipoteke

b) Oprocentowania statego

Mozesz zawnioskowac o zmiane sposobu oprocentowania Twojego kredytu ze stopy zmiennej na kredyt o
oprocentowaniu statym. W tym celu konieczne bedzie zawarcie aneksu do umowy kredytu.

Oprocentowanie state oznacza, ze zgodnie z zapisami aneksu przez pierwsze 60 miesiecy Twoj kredyt hipoteczny
bedzie oprocentowany wedtug statej stopy procentowej. Podczas obowigzywania statej stopy procentowej Twoja
rata nie ulegnie zmianie w zwigzku z podwyzszeniem lub obnizeniem wskaznika referencyjnego WIBOR.

W trakcie okresu obowigzywania statego oprocentowania nie bedzie mozliwosci:

e przejscia na zmienne oprocentowanie - nawet jesli aktualnie wskaznik WIBOR bedzie znaczqco nizszy niz
oprocentowanie z zawartego aneksu do umowy,

e zmiany oprocentowania statego - nawet jezeli aktualnie oferowane oprocentowanie bedzie nizsze niz
wynikajqgce z zawartego przez Ciebie aneksu do umowy.

Na 2 miesigce przed zakoriczeniem okresu obowigzywania statej stopy procentowej otrzymasz od Banku propozycje
nowego statego oprocentowania na kolejny okres. Jezeli nie zdecydujesz sie na oprocentowanie state na kolejny okres
sptaty, Twoj kredyt hipoteczny bedzie oprocentowany wg oprocentowania zmiennego.
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Oprocentowanie moze byc¢ znaczqgco wyzsze lub nizsze niz obowiqzujgce do tej pory, w konsekwencji bedzie to powodowato
wzrost lub spadek raty kredytu. Oznacza to mozliwos¢ skokowej zmiany raty, a co za tym idzie réwniez odsetkowego kosztu
kredytu.

Zmienne oprocentowanie sktada sie ze wskaznika referencyjnego WIBOR 6M oraz statej w catym okresie
kredytowania marzy banku - okreslonej w umowie. Dlatego tez zachecamy Cie do zapoznania sie réwniez z
zaprezentowanymi powyzej informacjami dotyczgcymi oprocentowania zmiennego.

Nie otrzymasz kolejnej propozycji oprocentowania statego, jezeli pozostaty okres do sptaty bedzie krétszy niz 60
miesiecy Wiecej o Ryzyku stopy procentowej zobowiqgzan kredytowych znajdziesz na stronie internetowej Komisji
Nadzoru Finansowego: https://www.knf.gov.pl/ryzyko_stopy_procentowe;j

Sptata kredytu

Rata kredytu sktada sie z dwoch sktadnikéw: czesci kapitatowej (tu zawiera sie kwota, ktérg pozyczytes) oraz czesci
odsetkowej (tu sptacasz odsetki od pozyczonego kapitatu).

Kredyt mozesz sptaca¢ w ratach réwnych (annuitetowych) albo w ratach malejgcych.

o Jesli sptacasz kredyt w ratach réwnych - przez okres obowigzywania danej stawki stopy procentowej bedziesz
sptacac takg samg wysokosc raty: odsetki naliczymy od kwoty kredytu pozostatej do sptaty, zas czes¢ kapitatowa
jest dodawana w takiej wysokosci, aby raty byty réwne w kazdym miesigcu. Poczgtkowo udziat kapitatu w racie jest
niski, a sptacane sq gtownie odsetki.

o Jesli sptacasz kredyt w ratach malejgcych - catkowita rata nie bedzie taka sama w okresie obowigzywania danej
stawki procentowej, lecz stale bedzie male¢. Wynika to z faktu, ze cze$¢ kapitatowa w racie kredytu nie wzrasta, lecz
pozostaje na tym samym poziomie, a maleje czes¢ odsetkowa.

Poréwnanie kredytu z oprocentowaniem statym z kredytem

z oprocentowaniem zmiennym w pierwszych 5 latach sptaty kredytu
(przyktad)

W trakcie sptaty kredytu mozesz dokona¢ zmiany oprocentowania opartego o stope zmienng na oprocentowanie okresowo
state.

Ponizsze wyliczenia pokazujg réznice pomiedzy oprocentowaniem statym i zmiennym w pierwszych pigciu latach trwania
umowy na podstawie oferty obowigzujqgcej na dany dzierl. Majg one charakter jedynie orientacyjny i przyktadowy. Trudno
przewidzie¢ dtugookresowo jak oprocentowanie bedzie sie zachowywac w przysztosci.

Wysokos¢ statej stopy przyjeta w ponizszym przyktadzie obowigzuje na dzieri 03.02.2025r. Oznacza to, ze gdyby umowa
kredytu zostata zawarta w tym dniu kredyt oprocentowany bytby wedtug takiej wysokosci statej stopy procentowej przez
pierwsze 5 lat trwania umowy. W przysztosci, dla nowych uméw moze obowigzywac inna wysokosc statej stopy ktorej
obecnie nie mozemy przewidziet.

Oprocentowanie zmienne podane w wyliczeniu moze ulega¢ zmianom w trakcie catego okresu trwania umowy w zwigzku
ze zmianami wskaznika referencyjnego WIBOR. Zgodnie z umowq kredytu aktualizacja oprocentowania nastepuje co 6
miesiecy w oparciu o wartos$¢ wskaznika referencyjnego obowigzujgcg w dniu zmiany oprocentowania. Nie jestesmy w
stanie przewidzie¢ jaka bedzie wysokos¢ oprocentowania w przysztosci. Dlatego w ponizszym przyktadzie przyjelismy
zatozenie, ze oprocentowanie to przyjmie wartosc¢ takq jak na dzien zawarcia umowy przez caty 5-cio letni okres, jakiego
dotyczy ponizszy przyktad.
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Zatozenia poczgtkowe:

o Saldo kapitatu pozostajgcego do sptaty - 200 000z,

o Okres kredytowania - 22 lata

o Kredyt sptacany w 264 ratach rownych,

o Ubezpieczenie nieruchomosci za caty okres kredytowania: 5 068,80 zt

Poréwnanie w pierwszych 5 latach sptaty kredytu

Dane przyktadowego kredytu Oprocentowanie zmienne

Oprocentowanie state

7,66% na dzieri zawarcia
umowy (poczgtkowa
warto$¢ WIBOR 6M - 5,81%
+ Marza Banku - 1,85%)

Oprocentowanie

wysokos¢ miesiecznej raty 1569,16 z#
tqczna suma rat do zaptaty w 94 149,81 #t
pierwszych 5 latach sptaty kredytu W tym odsetki: 72 847,46 zt

Kapitat: 21 302,34 zt

7,25% (state przez 5 lat)

1517,79 #

91 067,20 zt
W tym odsetki: 68 768,59 z
Kapitat: 22 298,61 zt

Zmienne oprocentowanie niesie z sobqg ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym wysokosci kwoty zadtuzenia. State
oprocentowanie niesie ze sobq ryzyko, iz wysokos¢ raty moze by¢ okresowo wyzsza, niz gdyby byta ona obliczana na
podstawie aktualnego wskaznika, wykorzystanego jako indeks w umowie kredytowe;.

Koszty dodatkowe
Koszty ptacone bankowi

optata za aneks do umowy kredytu 200 zt

optata za inspekcje nieruchomosci bez oceny wartosci 165 zt
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Koszty i podatki ptatne osobom trzecim

optata za ocene wartosci nieruchomosci

ubezpieczenie nieruchomosci od zdarzen losowych

ubezpieczenie kredytobiorcy na zycie

lokalu mieszkalnego: 350 zt

domu jednorodzinnego: 500 zt

w wariancie podstawowym 0,0096% kwoty
kredytu miesiecznie, jesli oferowane przez ING
Bank Slgski

= w wariancie rozszerzonym 0,0228% kwoty
kredytu miesiecznie

0,0350% lub 0,0550% kwoty salda zadtuzenia
miesiecznie - w zaleznosci od wariantu ubezpieczenia -
jesli oferowane przez ING Bank Slgski

wpis hipoteki do ksiegi wieczystej 200 zt
zmiana wpisu hipoteki 150 z¢
wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej 100 zt
podatek od czynnosci cywilno-prawnych 19 zt

taksa notarialna

ustalana indywidualnie z notariuszem

Wysokos¢ powyzszych kosztéw zostanie doktadnie podana w informacjach przedkontraktowych oraz w Twojej
umowie kredytu i Tabeli Optat i Prowizji. Zwré¢ uwage, ze nie kazdy z tych kosztéw musi wystgpi¢ w Twoim

kredycie.

Najczestsze pytania

- Czy moge sptacié kredyt hipoteczny wczesniej?

Mozesz nadptaca¢ kredyt hipoteczny lub sptaci¢ go w catosci przed terminem. Dla umow zawieranych po 22.07.2017 r.

nie pobieramy prowizji za wczesniejszq sptate.

- Cosie stanie, jezeli bede sptacac¢ kredyt nieterminowo?

Wziecie kredytu hipotecznego nalezy prawdopodobnie do najwazniejszych decyzji finansowych w Twoim zyciu. Jezeli w

okresie, w ktérym zwigze nas umowa, zmieni sie Twoja sytuacja osobista, ktéra spowoduje trudnosci finansowe -

skontaktuj sie z nami. Im wcze$niej otwarcie poinformujesz nas o swojej sytuacji, tym wieksza szansa na znalezienie

wspdlnego rozwigzania.

Jezeli nie bedziesz realizowa¢ ptatnosci rat kredytu w wyznaczonych terminach, dojdzie do powstania zwtoki
w sptacie, a niezaptacona kwota bedzie podlega¢ podwyzszonemu oprocentowaniu.
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Jako kredytodawca jestesmy uprawnieni do wypowiedzenia umowy o kredyt hipoteczny i do skorzystania z
procedury egzekucji z ustanowionych zabezpieczen (w szczegélnosci: nieruchomosci), gdy kredyt nie jest
terminowo obstugiwany. Staramy sie jednak zawsze unika¢ spienigzania nieruchomosci - dysponujemy
rozwigzaniami stuzgcymi restrukturyzacji kredytu i warunkéw obstugi kredytu w sytuacji wystgpienia probleméw
ze splatq.

W wypadku wystgpienia opdznien w sptacie kredytu, najpierw wyslemy wezwanie do sptaty, informujgc Cie o
mozliwosci ztozenia wniosku o restrukturyzacje w ciggu 14 dni. Uwzglednimy taki wniosek, jezeli znajdzie to
uzasadnienie w ocenie Twojej sytuacji majgtkowej. Wniosek o restrukturyzacje moze tez zosta¢ odrzucony. W takim
przypadku otrzymasz 6-cio miesieczny okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci przed podjeciem przez nas
czynnosci zmierzajgcych do odzyskania naleznosci w drodze egzekucji z nieruchomosci.

Jezeli nie ztozysz wniosku o restrukturyzacje, a kredyt zostanie wypowiedziany, réwniez otrzymasz 6-cio miesieczny
okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci, zanim bank rozpocznie egzekucje z nieruchomosci.

Wspétpracujemy tez z firmq, ktéra pomaga naszym klientom w sprzedazy nieruchomosci. Jako nasz Klient nie
ponosisz zadnych kosztéw z tym zwigzanych. Skontaktuj sie z nami i dowiedz sie wiecej o tej mozliwosci.

ING BANK HIPOTECZNY Spotka Akcyjna, ul. Chorzowska 50, 40-101 Katowice,
KRS 0000723965, Sqd Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, Wydziat VIl Gospodarczy,
NIP 205-000-51-99, Kapitat zaktadowy - 380 000 000,00 zt, Kapitat wptacony - 380 000 000,00 zt
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